
Opis techniczny 
do remontu budynku Zespołu Szkół Nr 1 w Jodłowej (nie wpisanego do 

rejestru zabytków) wraz z dociepleniem budynku o wysokości do 12 m  

 

 

1. Podstawa opracowania  

 

- Umowa z Zamawiającym: IZP.7011.5.2015.ES zawarta dnia 

19.02.2015 r.   

- uzgodnienie z Zamawiającym dotyczące zakresu rzeczowego 

projektowanych robót remontowo – budowlanych 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 

usytuowanie 

- szczegółowe oględziny obiektu z oceną stanu technicznego 

przewidzianych do remontu elementów budynku oraz wykonanie 

własnych pomiarów inwentaryzacyjnych, niezbędnych do 

sporządzenia dokumentacji projektowo – kosztorysowej dotyczącej 

uzgodnionego zakresu rzeczowego projektowanego przedsięwzięcia 

inwestycyjnego 

 

2. Ogólna charakterystyka obiektu. 
 

Budynek Zespołu Szkół Nr 1 w Jodłowej jest obiektem wolnostojącym, 

trzykondygnacyjnym, niepodpiwniczonym, wykonanym w technologii 

murowanej, z dachem wielospadowym, przykrytym stalową, ocynkowaną blachą 

płaską, ułożoną i zamocowaną na połaciach drewnianej konstrukcji więźby 

dachowej. Fundamenty budynku betonowe, bezpośrednio posadowione na 

podłożu gruntowym. Stropy nad pomieszczeniami poszczególnych kondygnacji 

prefabrykowane żelbetowe, wewnętrzna klatka schodowa o konstrukcji 

żelbetowej, monolitycznej. Kominy z przewodami wentylacyjnymi murowane z 

cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej, zaś komin z 

kotłowni stanowi konstrukcję stalową, zamontowaną na zewnątrz, przy 

zachodniej ścianie obiektu. Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne gładkie. 

Nawierzchnia posadzek ułożona z rulonowej wykładziny PCW, płytek 

ceramicznych oraz lastryka szlifowanego. Wyprawę elewacyjną stanowi  tynk 

cementowy nakrapiany.  

 

3. Ocena stanu technicznego przewidzianych do remontu elementów  

    budynku 

 

Ocenę stanu technicznego przewidzianych do remontu elementów dachu nad 

częścią budynku Zespołu Szkół Nr 1 w Jodłowej wykonano w oparciu o 



przeprowadzenie szczegółowych ich oględzin połączonych z niezbędnym 

mechanicznym, makroskopowym badaniem drewnianych elementów drewnianej 

konstrukcji istniejącej więźby dachowej. W najgorszym stanie technicznym i 

użytkowym znajduje się pokrycie połaci dachowych, wykonane z blachy 

stalowej, ocynkowanej, płaskiej, mocowanej do łat drewnianych bezpośrednio 

ułożonych na krokwiach więźby. Występujące w ostatnim okresie długotrwałe i 

nawalne opady atmosferyczne połączone z silnymi huraganami oraz porywami 

wiatru spowodowały wiele zniszczeń i uszkodzeń pokrycia w postaci deformacji 

wbudowanych blach łącznie z nadmiernym ich rozszczelnieniem, powodującym 

liczne przecieki wód opadowych, jak również przedostawanie się śniegu do 

przestrzeni strychowej spowodowane działaniem zamieci w okresach zimowych. 

Podobne uszkodzenia wykazuje większość zamontowanych obróbek 

blacharskich,  rynien dachowych i rur spustowych. Ślady destrukcyjnego 

działania w/w czynników opadów atmosferycznych, takie jak odbarwienia,   

plamy, zawilgocenia z miejscowymi ogniskami zagrzybienia i próchnicy 

szczególnie widoczne są na elementach drewnianej konstrukcji więźby dachowej. 

Naruszenie statyki i niestabilność konstrukcji murowanych z cegły ceramicznej 

pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej spowodowane rozmrożeniami, 

miejscowym zmurszeniem, wykruszeniem i ubytkiem materiałów ściennych 

(cegła, spoiny z zaprawy cementowo – wapiennej) ujawniono na ściankach 

kominów wolnostojących, ścianie szczytowej oraz attykach usytuowanych przy 

północnej i wschodniej zewnętrznej ścianie budynku. W związku z powyższym 

wszystkie uszkodzone elementy wymagają niezwłocznego wykonania remontu 

oraz przeprowadzenia niezbędnych robót remontowo – konserwacyjnych.  Należy 

jednak stwierdzić, że istniejący stan techniczny opisanych elementów w zakresie 

konstrukcyjno – budowlanym, poza negatywnym wpływem na ich żywotność, jak 

również destrukcyjne oddziaływanie na pozostałą część budynku łącznie z jego 

estetyką, nie stanowi bezpośredniego zagrożenia dla bezpieczeństwa obiektu ani 

jego użytkowników.    

 

4. Opis robót remontowo – budowlanych związanych z projektowanym 

    remontem budynku Zespołu Szkół Nr 1 w Jodłowej (nie wpisanego do 

    rejestru zabytków) wraz z dociepleniem budynku o wysokości do 12 m  

 

 

      Zakres rzeczowy przewidzianych do wykonania robót remontowo –  

budowlanych związanych z  remontem budynku Zespołu Szkół Nr 1 w Jodłowej 

(nie wpisanego do rejestru zabytków) wraz z dociepleniem budynku o wysokości 

do 12 m dotyczy n/w elementów obiektu:  

  

 

 

 



4.1 Wykonanie prac przygotowawczych 

   

Prace przygotowawcze obejmują wykonanie i montaż (po zakończeniu robót 

demontaż) drewnianych daszków ochronnych zabezpieczających wejścia do 

budynku wraz z bezpośrednio przylegającymi do niego pieszymi ciągami 

komunikacyjnymi.   

 

4.2  Demontaż istniejącej oraz montaż nowej instalacji odgromowej 

 

    Istniejące przewody instalacji odgromowej zamontowane na połaciach 

dachowych należy zdemontować, a po wykonaniu nowego pokrycia zamontować 

na dachu nową instalację odgromową. Wykonawca zobowiązany jest do 

wykonania instalacji zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz wraz z 

wymaganymi badaniami i pomiarami, na które sporządzi stosowne protokoły do 

przekazania Zamawiającemu po zakończeniu robót budowlanych.  

 

4.3 Demontaż istniejących oraz montaż nowych rynien dachowych i rur 

      spustowych z tworzyw sztucznych PVC 

 

Istniejący, zużyty pod względem technicznym i użytkowym system odwodnienia 

połaci dachowych obejmujący rynny i rury spustowe z blachy stalowej 

ocynkowanej wymaga całkowitego demontażu i zastąpienia go nowym 

wykonanym z tworzyw sztucznych PVC. 

 

4.4  Rozebranie istniejącego, nieszczelnego i zużytego pod względem 

       technicznym pokrycia połaci dachowych wraz ze wszystkimi  

       obróbkami blacharskimi  

 

Całość nieszczelnego i zużytego pokrycia z blachy stalowej płaskiej, 

ocynkowanej łącznie z obróbkami blacharskimi, zamontowanego na połaciach  

projektowanego do remontu dachu na części budynku Zespołu Szkół Nr 1 w 

Jodłowej należy rozebrać i poskładać w miejscu wskazanym przez 

Zamawiającego.  

 

4.5  Rozebranie kominów wolnostojących w części ponad dachowej  
 

Niestabilne pod względem statycznym, z widocznymi uszkodzeniami w postaci 

ubytków materiałowych, powstałych w murowanych ściankach z cegły 

ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo – wapiennej ponad dachowych 

odcinków kominów wolnostojących należy całkowicie rozebrać z 

uwzględnieniem wcześniejszej rozbiórki betonowych nakryw kominowych.  

 

 



4.6  Remont uszkodzonych murowanych konstrukcji ściany szczytowej 

       oraz attyk  usytuowanych przy północnej i wschodniej zewnętrznej 

       ścianie budynku. 

 

Remont ściany szczytowej dotyczy górnej jej części usytuowanej w obrębie 

przestrzeni strychowej. Uszkodzone, zmurszałe oraz luźno wypełniające cegły 

ceramiczne pełne murowane konstrukcje zarówno w/w części ściany szczytowej 

jak też ściany attyk, spowodowane długotrwałym zawilgoceniem, rozmrożeniem,  

wykruszeniem użytych materiałów ściennych, w tym  utratą przez zaprawę 

niezbędnych dla spoin własności pozwalających na prawidłowe zespolenie 

wbudowanych cegieł, należy wymienić na nowe cegły ceramiczne pełne kl. 15, 

ułożone na świeżej zaprawie cementowej M-20. Wcześniej miejsca wbudowania 

nowych materiałów  muszą być dokładnie oczyszczone z resztek starej zaprawy, 

a wszystkie powierzchnie muru bezpośrednio przylegające do uzupełnianych 

fragmentów ścian odpowiednio zwilżone wodą. Przywrócenia właściwej 

stabilności, gwarantującej pełne bezpieczeństwo dla w/w konstrukcji 

murowanych wymaga pełnego uzupełnienia istniejących już odcinkowych 

ubytków spoin, jak również ubytków powstałych w wyniku wykucia spękanych i 

nie spełniającej swojej roli użytej w nich zaprawy cementowo – wapiennej. Do 

uzupełnienia wszystkich spoin, podobnie jak przy miejscowych wymianach 

fragmentów ścian zastosować zaprawę cementową M-20, przyjmując  tożsamą 

technologię wykonania prac.    

 

4.7   Wymurowanie górnych odcinków kominów wolnostojących w części  

        ponad dachowej 

 

Górne odcinki kominów należy wymurować z cegły klinkierowej kl. 35 pełnej na 

zaprawie cementowej M-20. Kominy zakończyć wylewanymi nakrywami 

żelbetowymi o gr. 7 cm, z betonu żwirowego B-20. Na nakrywach zamontować 

obróbki blacharskie z blachy stalowej, powlekanej płaskiej o gr. 0,5 mm w 

kolorze pokrycia połaci dachowych, tj. ceglasty mat. We wszystkich bocznych 

otworach wylotów wentylacyjnych przewodów kominowych obsadzić kratki 

wentylacyjne bez żaluzji o wymiarach 14 x 21 cm, wykonane ze stali nierdzewnej. 

 

4.8   Wymiana zniszczonych elementów drewnianej konstrukcji więźby 

        dachowej 

 

Do wymiany przewidziano niektóre elementy drewnianej konstrukcji więźby 

dachowej z widocznymi ogniskami zagrzybienia oraz zaawansowanego procesu 

próchnicy materiału. Należą do nich odcinki krokwi, murłat, podwalin, słupek, 

część kleszczy, mieczy i zastrzałów. Wszystkie nowo wbudowane elementy 

więźby należy wykonać z drewna konstrukcyjnego iglastego kl. K 27, 

impregnowanego preparatem grzybobójczym i ognioochronnym. Szczególną 



uwagę należy zwrócić na prawidłowe, stabilne wykonanie wszystkich zespoleń i 

połączeń drewnianych elementów w konstrukcji więźby. Do połączeń elementów 

drewnianych  należy stosować złącza ciesielskie z uwzględnieniem łączników 

pomocniczych  i dodatkowych takich jak: gwoździe, śruby, klamry, kołki, 

uniwersalne łączniki z blachy stalowej, itp.  Ze względu na zastosowanie 

prawidłowej technologii wykonania nowego pokrycia połaci blachą 

dachówkową,  niezbędna jest całkowita wymiana  istniejącego łacenia dachu.   

 

4.9   Impregnacja istniejącej drewnianej konstrukcji więźby dachowej 

 

Całość drewnianej konstrukcji więźby dachowej należy dokładnie 

zaimpregnować jednokrotnie preparatem grzybobójczym i jednokrotnie środkiem  

ognioochronnym. 

 

4.10  Pokrycie połaci dachowych blachą stalową powlekaną, dachówkową 

 

Na całej remontowanej powierzchni połaci  projektowana jest izolacja z folii 

dachowej zbrojonej, wysoce paro-przepuszczalnej, mocowanej  przybitymi do 

krokwi  kontrłatami.  Projektowany przekrój impregnowanych preparatem 

grzybobójczym oraz ognioochronnym kontrłat  wynosi 2.5 x 8.0 cm.  Do pokrycia 

połaci przewiduje się zastosowanie blachy stalowej, powlekanej, dachówkowej o 

gr. rdzenia 0,50 mm, mocowanej do łat drewnianych o przekroju 4 x 10 cm i 

rozstawie osiowym co 50 cm. Kolor blachy ceglasty mat. Obróbki blacharskie 

należy wykonać z blachy stalowej,  powlekanej, płaskiej o gr. 0.50 mm, w kolorze 

blachy dachówkowej. Na kalenicach należy zamontować gąsiory z blachy 

tłoczonej, przewidziane dla dachów krytych blachodachówką. Połacie dachowe 

wyposażyć w bariery śniegowe.   

.     

4.11  Montaż drewnianych pomostów komunikacyjnych usytuowanych  

         w przestrzeni strychowej 

 

Na stropie ostatniej kondygnacji  przewidziano montaż drewnianych pomostów 

komunikacyjnych, niezbędnych dla celów kontrolno – konserwacyjnych 

elementów  przestrzeni strychowej. W/w trakty komunikacyjne o szerokości 60 

cm zamontowane zostaną na drewnianej konstrukcji wsporczej, z pomostem 

usytuowanym ponad projektowaną warstwą izolacji termicznej stropu gr. 30 cm, 

zgodnie z rozwiązaniem określonym na rys. nr 9.   

 

 

 

 

 

4.12  Montaż izolacji termicznej stropu ostatniej kondygnacji –  



         w przestrzeni poddasza nieużytkowego 

 

Izolację termiczną stropu ostatniej kondygnacji należy wykonać z dwóch warstw 

wełny mineralnej o gr. 15 cm każda, przeznaczonej do izolacji poddaszy. Płyty z 

wełny mineralnej układać na wcześniej ułożonej paroizolacji z folii PE o gr. 0,2 

mm. Przykrycie warstw izolacji termicznej stanowi folia PE paroprzepuszczalna 

o gr. 0,3 mm.  

 

 

UWAGI 

 

1. Po wykonaniu remontu dachu na części budynku Zespołu Szkół Nr 1 w 

Jodłowej przestrzeń strychową należy traktować jako pomieszczenie 

bezwzględnie nieużytkowe.  

2. Projektowany remont nie zmienia dotychczasowych parametrów  

    technicznych budynku, statyki istniejącego układu konstrukcyjnego  

    z uwzględnieniem aktualnie działających obciążeń, jak również istniejącej 

    formy architektonicznej obiektu 

3. Zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2004 r.  

    w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco 

oddziaływać na środowisko oraz szczególnych uwarunkowań związanych z 

kwalifikowaniem przedsięwzięć do sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 

środowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573 z 2004 r. ze zm.), przedmiotowe 

przedsięwzięcie nie jest zaliczane do mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko. Na terenie, na którym położony jest przedmiotowy obiekt  nie 

występują przedmioty, które należy chronić z racji przynależności do 

dziedzictwa kulturowego, wpisane do rejestru zabytków, czy objęte ochroną z 

racji przynależności do dóbr kultury współczesnej.    

 

 

 

 

 

 

 

                   Opis wykonał: mgr inż. Jan   Bugała 


